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I. INNGANGUR vid ad svara spurningum um hvers edlis

abyrgdin s¢ og hvert s¢ umfang hennar (kafli

Um stodu  byggingarstiora hafa verid ~4), €n takmarkadra heimilda gaetir um petta

dkvedi 1 byggingalogum allt fra arinu
1978. Fra setningu nugildandi skipulags-
og byggingalaga nr. 73/1997 hefur verid
skylt ad skipa byggingarstjora yfir ¢llum
byggingarframkvaemdum. Otvirett er um ad
reeda mjog mikilveegt hlutverk 1 verklegum
framkveemdum og mikil abyrgd er logd a
herdar peim einstaklingum, sem taka ad
sér byggingarstjorn. Meginumfjollunarefni
pessarar greinar er abyrgd byggingarstjora. [
settum l6gum er adeins ad finna takmorkud
dkvaedi um abyrgdina og verdur hér leitast

i domaframkvaemd og frediumfjollun. ba
verdur velt upp alitaefnum um fyrningu
krafnaahendurbyggingarstjora (kafli5). Loks
verdur vikid ad reglum um skyldubundna
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora
og kannad hvort gildissvid tryggingarinnar
samramist abyrgd byggingarstjora (kafli
6). Adur en tekist verdur a vid pessi prju
meginefni greinarinnar verdur gerd stuttlega
grein fyrir réttarheimildum um stodu
byggingarstjorans og reglum um skipun hans
og hafniskrofur (kaflar 2 og 3).




2. RETTARHEIMILDIR UM
BYGGINGARSTJORA

Helstu réttarheimildina um byggingarstjora
er ad finna 1 IV. kafla skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 (SBL), einkum
i 51. grein laganna, en par er kvedid a um
ad vid stjorn hvers mannvirkis skuli vera
byggingarstjori, talid upp hverjir geti ordid
byggingarstjorar svo og fjallad um hlutverk
og abyrgd byggingarstjora.

Akvadi 1. mgr. 51 gr. SBL fol i sér nymeli
4 sinum tima ad pvi leyti ad par var 1 fyrsta
sinn kvedid a4 um ad skylt veri ad hafa
byggingarstjora vid stjorn hvers mannvirkis,
en adur hafdi gilt akvadi 16. gr. byggingalaga
nr. 54/1978, par sem sagdiad ,,[ hjeimilt [veeri vid
gerd hvers mannvirkis ad hafa einn abyrgan adila, sem
nefnist byggingarstjori*. I athugasemdum med
frumvarpi til skipulags- og byggingarlaga,
sem lagt var fram a 121. loggjafarpingi 1996-
1997,' sagdi:

Hertar eru til muna reglur um byggingarstjorn
og sett pad skilyrdi ad vid gerd hvers kyns
mannvirkis skuli vera einn abyrgur adili, sem
nefnist byggingarstjori, en um pad er adeins
heimildardkveedi i gildandi [6gum.

Markmidid med peirri breytingu ad gera
skipan byggingarstjora skyldubundna var
ad einfalda abyrgdarreglur SBL pannig ad
avallt veeri fyrir hendi einn fagadili, sem veeri
abyrgur gagnvart eiganda mannvirkis og
byggingaryfirvoldum fyrir pvi ad rétt veeri
stadid ad byggingu mannvirkis i alla stadi af
halfu allra idnmeistara, sem ad byggingunni
kaemu. Adur var pad ymist byggingarstjori, ef
hann hafdi verid skipadur, eda einhver peirra
idnmeistara, sem ad byggingunni stodu,
sem voru dbyrgir. A eiganda mannvirkis
hvildi sénnunarbyrdin um pad hja hvada

idnmeistara dbyrgdin lagi. Eftir breytinguna
er ekki naudsynlegt ad eigandi mannvirkis
sanni hja hvada idnmeistara abyrgd liggi
heldur & hann avallt krofu a byggingarstjora,
en jafnframt a eigandinn kost 4 ad hafa
samhlida uppi krofu 4 hendur idnmeistara.

3. SKIPUN BYGGINGARSTJORA

[ 51. gr. SBL kemur fram ad byggingarstjori
skuli vera vid stjorn framkvaemda hvers
mannvirkis. Par kemur hins vegar ekki fram
hver skuli hlutast til um ad byggingarstjorinn
sé skipadur. Pratt fyrir pad er ljost, ad
skyldan til ad skipa byggingarstjora hvilir
4 eiganda mannvirkis og peim sem i nafni
cigandans  stendur  fyrir  vidkomandi
framkveemdum, p.e. peim adila sem er bar
um ad leita leyfis byggingaryfirvalda fyrir
framkvemdunum. Pract fyrir ad skyldan
til ad tryggja ad byggingarstjori s¢ fenginn
ad tiltekinni framkvemd hvili pannig hja
ciganda mannvirkis, er pad engu ad sidur
algengast i framkvaemd, ad byggingarstjorinn
Ltilheyri“ verktaka, p.e. ad hann sé¢ annad
hvort verktakinn sjalfur, fyrirsvarsmadur eda
starfsmadur hans eda med einhverju 6dru
moti 4 vegum verktakans en ekki a vegum
verkkaupans eda eiganda mannvirkisins.

Akvzdi5l.gr.SBLmzlirfyrirumofravikjanlega
skyldu til ad skipa byggingarstjora og er
engum undanpagum fra peirri skyldu til
ad dreifa 1 logunum eda 6drum logum. Sé
radist 1 byggingarleyfisskyldar framkvaemdir
ad fengnu byggingarleyfi, en an pess ad
skipadur hafi verid byggingarstjori, jafngildir
pad pvi ad um s¢ ad raeda framkvaemdir an
leytis, sem byggingaryfirvoldum er badi
rétt og skylt ad stodva med peim arredum,
sem SBL meala fyrir um, sbr. VI. kafli SBL
(Pvingunarirredi og vidurlég). Byggingarleyfi,
sem veitt hefur verid i byggingarnefnd, er
pvi i edli sinu skilyrt leyfi, p.e. had skilyrdi

1 Sja hér frumvarp til laga nr. 54./1978, www.althingi.is



um ad adur en framkvaemdir séu hafnar skuli
byggingarstjori undirrita yfirlysingu um
abyrgd sina og tilkynna byggingarfulltraa
nofn idnmeistara, sbr. 3. mgr. 44. gr. SBL.

Adeins peir sérfreedingar, sem upp eru
taldir 1 2. mgr. 51. gr. SBL, uppfylla almenn
haefisskilyrdi til ad vera byggingarstjorar.
Sérfraedipekking peirra hefur
samkvaemt almennum sjonarmidum um
sérfreedingaabyrgd 1 skadabotarétti ahrif a
mat a abyrgd pessara adila, pannig ad storf
peirra eru had strongu sakarmati, svo sem
nanar verdur vikid ad sidar.

4. HLUTVERK OG ABYRGD

BYGGINGARSTJORA
Samkvemt 3. mgr. 5L gr. SBL er
byggingarstjori framkvamdastjori

byggingarframkvaemda. [ pvi felst, ad 4
byggingarstad er byggingarstjorinn @dsti
yfirmadur framkvaemda. Byggingarstjorinn
hefur mikilveegu hlutverki ad gegna vid val
a idnmeisturum, sem koma til med ad starfa
vid verk. Hann redur idnmeistara og segir
peim upp eftir atvikum, allt med sampykki
ciganda, eda sampykkir idnmeistara
sem eigandi radur til verks. Pa ber
byggingarstjora ad sja um ad nyr idnmeistari
taki vid storfum ef idnmeistari heattir
umsjon med framkveemdum. Par dkvardanir
sem byggingarstjori tekur vid radningu
eda brottvikningu idnmeistara tekur hann
i umbodi og a dbyrgd eiganda mannvirkis
eda framkvaemda og er par um ad rada
logakvedid umbod a grundvelli 3. mgr. 51. gr.
SBL, sem telst vera stoduumbod i skilningi 2.
mgr. 10. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og ogilda loggerninga. A umbod
byggingarstjora reyndi i hestaréttardomi
uppkvednum 20. november 2003 1 mali
Global hf. gegn Smahasum ehf. nr. 183/2003:

[ mdlinu krafdi S G um greidslu  skuldar
samkvemt reikningi vegna verka sem S vann

vid smidi hiss G. G tok til varna og visadi til
bess ad ekkert samningssamband hefdi komist
a milli peirra, heldur hafi verktakinn T radid S
sem undirverktaka. G yrdi ekki gerdur abyrgur
fyrir efndum T vid undirverktaka. G var talinn
bera soénnunarbyrdi fyrir pvi ad T hafi verid
verktaki alls verksins vid ad reisa umrett hiis
og ad fyrirsvarsmadur T, sem jafnframt var
byggingarstjori framkvamdanna, hafi radid S til
verksins sem undirverktaka T. Potti G ekki hafa
tekist sii sonnun og var pvi lagt til grundvallar ad
fyrirsvarsmadur T hafi sem byggingarstjori radid
S til verksins i pagu G, eiganda framkvemdanna,
samkvamt umbodi eftir 3. mgr. 51. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997. Hafdi pvi stofnast til
samningssambands milli G og S og voru krofur S
a hendur G teknar til greina. Heestiréttur leit svo
d, ad hefdi T verid verktaki ad 6llu verkinu hefdi
verid edlilegt ad lita svo a ad byggingarstjorinn
hefdi verid ad semja vid S sem undirverktaka T. G
gat ekki sannad ad svo hefdi verid, heldur virdist S
beedi hafa unnid ad verkpattum, sem heyrdu undir
T, sem og adra verkpeetti sem T hafdi ekki tekid
ad sér gagnvart G. Var pvi litid svo d ad stofnast
hefdi til beins samningssambands milli G og S
fyrir milligongu byggingarstjorans.

Samkvaemtdominum hefurbyggingarstjorinn
adlogumvidtakestsduumbodtiladgerahvers
kyns loggerninga 1 pagu framkvamdanna,
sem binda eigandann, nema eigandinn
takmarki pad umbod sérstaklega i samningi
sinum vid byggingarstjorann.

4.1 Algyrgé byggingarstjora

Hvad abyrgd byggingarstjoravardar er kvedid
aum pad i 3. mgr. 51. gr. SBL ad hann beri
abyrgd aad byggt s¢ i samrami vid sampykkta
uppdraetti, log og reglugerdir. Pott ekki sé
pad tekid fram berum ordum i akvadinu, er
ljost ad pessa abyrgd ber byggingarstjorinn
gagnvart vidsemjanda sinum, eiganda
mannvirkisedaframkvamda, sem oggagnvart

byggingaryfirvoldum. Jafnframt er kvedid a




um, ad umbod, verksvid og abyrgd gagnvart
ciganda verkframkvemda fari eftir samningi
ciganda og byggingarstjora og verdur vikid
nanar ad pvi hér ad nedan. Hér er kvedid 4 um
rika abyrgd byggingarstjorans, par sem hun er
ekki takmorkud vid einstaka verkpaetti eda
serfreedisvid. Byggingarstjori getur pvi verid
gerdur abyrgur vegna verkpatta, sem tengjast
verksvidi hvada idnmeistara sem er. Pessari
riku abyrgd byggingarstjorans er ekki atlad
ad draga ad nokkru leyti tr abyrgd einstakra
idnmeistara 4 sinum verkum, enda eri 1. mgr.
52. gr. SBL kvedid 4 um ad idnmeistarar beri
abyrgd gagnvart byggingarstjora og eiganda

hver a sinum verkpattum.

Eins og adur er vikid ad er markmidid med
stodu byggingarstjora ad fela einum adila
abyrgd aollum verkpattum og einfalda pannig
abyrgdarreglur vid byggingaframkvaemdir.
Eigandi parf ekki ad hafa uppi krofur a
hendur fjslda idnmeistara, heldur liggur
abyrgd gagnvart eiganda hja einum adila.

Ljost er, ad idnmeistari, sem tekur ad sér
byggingarstjorn, tekst a hendur mun meiri
abyrgd en hann beari ella, pvi hann abyrgist
um leid verk allra annarra idnmeistara. [
pessu sambandi er ahugavert ad hafa til
hlidsjonar doma uppkvedna i Héradsdomi
Sudurlands 27. november 2001 og 2. mai 2003,
en hvorugum peirra var afryjad.

1 fyrri dominum? (,Fossraf) slasadist B, sem var
rafvirki ad mennt, vid vinnu sina er hann fell af
vinnupalli 1 bilskir 1 eigu H, par sem hann vann
ad raflogn dvegum vinnuveitanda sins, F. Adur en
byggingarleyfivar veitt, lagdi H fram uppdskriftir
idnmeistara  til  byggingarfulltria, pe JK,
hisasmidameistara, og PP, framkvemdastjora
F, sem rafvirkjameistara. Hasasmidameistarinn
kvadst ekki hafa skrifad upp d eydublad
byggingarfulltriia sem hiisasmidameistari, heldur

hafi adeins verid um ad reeda viljayfirlysingu um
ad hann yrdi hugsanlega hiisasmidameistari ad
byggingunni, enda hafi hann aldrei komid ad henni.
DPa kvadst PP aldrei hafa verid rafvirkjameistari
ad byggingunni po hann hafi undirritad eydublad
semslikur. PP fol B ad leggja rafmagn i bilskirinn
og gat um ad i honum veeri vinnupallur. B notadi
vinnupallinn vid raflognina og kvadst ekki hafa
veitt pvi athygli ad byrjad var ad rifa hann. Pegar
B, sem ekki notadi oryggishjalm, var kominn upp
a pallinn og hafdi hafid vinnu, gaf pallurinn sig
og B fell i golfid og hlaut nokkur beinbrot auk
anndrrd dverka. I nidurstddu héradsdoms um patt
JK sagdi, ad hann hefdi verid hiisasmidameistari
byggingarinnar og hefdi ekki synt fram a ad
undirritun hans hafi ekki verid skuldbindandi.
Bar hann, par sem byggingastjori var ekki med
verkinu, dbyrgd a ad samheefa radstafanir til ad
koma i veg fyrir slys. Par sem framkvemdum vid
byggingunavar ekki ad fullu lokid pegar slysid atti
sér stad, var abyrgd d adbunadi a byggingarstad
enn 1 hondum JK. Atvik mals pessa attu sér
stad ddur en skylt vard ad hafa byggingarstjora
med 6llum framkvemdum. Ljost er, ad hefdi
byggingarstjori verid med verkinu, annar en
hisasmidameistarinn, hefdi  byggingarstjorinn
borid pa dabyrgd, sem i dominum var felld a
hisasmidameistarann.

[ dominum fra 2. mai 2003* (,Bilaverkstcedid
Bragginn)  tok K,  husasmidameistari
og byggingaverktaki, ad sér ad  stekka
bifreidaverksteedi B m.a. med pad fyrir augum
ad koma inn nyjum klefa fyrir bilasprautun.
Agreiningur kom upp um fiarhed verklauna til
K og hofdadi hann mdl til innheimtu peirra, en B
héfdadi gagnsok vegna meintra galla vid verkid.

[ nidurstédu domsins er lagt til grundvallar,
ad enda pott pattur K vid verkid hafi verid
veigamikill, hafi B ekki synt fram a ad K hafiverid
byggingarstjori verksins og raunar hafi enginn
slikur verid vid verkid, pratt fyrir otvireda

2 Mal nr. E-178/2000: Bjorn Jakobsson gegn Fossraf ehf. o.fl.

3 Mal nr. E-380/2001: Kristjan Egilsson gegn Bilaverkstaedinu
Bragganum o.fl.



lagaskyldu, sem hvili a hiseigandanum og
verkkaupanum, B.

[ umfjollun um gagnkrofur vegna galla taldi
héradsdomur vera ljost, ad galli veeri i skotrennu
og loftstokki. Af framburdi vitna var ljost ad
K hafdi komid ad pessum verkum. I nidurstodu
domsins sagdi adtil pess veeriadlita, aduppsetning
lofttuda og skotrennu veeri ckki @ dbyrgd
hiisasmidameistara, heldur blikksmidameistara
skv. byggingareglugerd, og pvi ekki synt fram d ad
K hafi radid framkveemd pessara verka. Bar hann
bvi ekki abyrgd a umreeddum gollum. Af pessari
nidurstddu um abyrgd a galla verdur su dlyktun
dregin, ad hefdi talist sannad ad K hefditekidad sér
byggingarstjorn, pa hefdu allir verkpettir fallid
undir dbyrgd hans, p.a m. blikksmidavinna, sem
hins vegar var ekki a abyrgd hisasmidameistara.

[ fyrrnefnda dominum hefdi byggingarstjori
borid pa abyrgd, sem felld var a
hasasmidameistarann og i peim sidari verdur
ad telja ljost, ad byggingargallinn hefdi verid
a abyrgd byggingarstjora, ef hann hefdi verid
vid verkid. Byggingarstjoraabyrgdin er pvi til
vidbotar abyrgd allra annarra meistara, sem
skradir eru 4 mannvirki.

Ad 6dru leyti en sérstaklega er kvedid a um
abyrgd byggingarstjora i 3. mgr. 51. gr. SBL
segir 1 akvaedinu ad um umbod, verksvid og
abyrgd gagnvart eiganda fari eftir samningi
byggingarstjorans vid eiganda. Petta ordalag
verdur talkad pannig, ad 3. mgr. 51 gr.
kvedi a um lagmarkskrofur til abyrgdar
byggingarstjora, sem ekki verdur vikid til
hlidar med samningi vid eiganda. AJd 6dru
leyti en sérstaklega sé kvedid 4 um dbyrgdina
igreininni fer um umbod, verksvid og abyrgd
eftir samningi byggingarstjora og eiganda.
Pannig geeti samningur ekki kvedid a um
ryrari abyrgd byggingarstjora en samkvaemt

akvaedi 3. mgr. 51. gr. SBL. Einnig yrdi abyrgd
byggingarstjora ekki falin 6drum med
samningi. bad breytir pvi ekki, ad meistarar
bera hver a sinu svidi abyrgd a athofnum
sinum og athafnaleysi.

bott oftast megi buast vid pvi ad
byggingarstjori taki ad sér byggingarstjorn
a grundvelli samnings vid eiganda byggingar
eda framkvemda og ad peir geti skv. 51 gr.
SBL kvedid a um abyrgd byggingarstjorans
med samningi sin & milli, er engu ad sidur
ljost, ad abyrgd byggingarstjora er fyrst
og fremst logikvedin a grundvelli 51. gr.
SBL og 6had pvi hvort samningssambandi
er til ad dreifa eda ekki milli eiganda og
byggingarstjora. Logd er ahersla a ad formlegt
samningssamband er ekki gildisskilyrdi
fyrir  abyrgd byggingarstjora gagnvart
ciganda. Hafi til pess bar sérfradingur
tekid ad sér byggingarstjorn med aritun
pess efnis gagnvart byggingaryfirvoldum,
ber hann abyrgd samkvamt fyrirmeaelum 51.
gr. SBL og pad eins pott enginn formlegur
samningur hafi stofnast milli hans og eiganda
vidkomandi framkvamda. [ pessu sambandi
er vert ad horfa til doms, sem kvedinn var
upp 1 Heradsdomi Vestfjarda 5. april 2004*
(-Szreki®), en honum var ekki afryjad.

Atvik voru pau, ad fyrirtekid S tok ad ser
med samningi vid A ad reisa sumarhis til
brottflutnings. Fyrirsvarsmadur S sem  var
ofagleerdur annadist smidi hissins. Verulegir
gallar reyndust a smidinni af halfu S og voru peir
stadfestir i matsgerd domkvadds matsmanns.
Hofdadi A mdl @ hendur S og B, sem dritad hafdi
yfirlysingu sem byggingarstjori eingongu ad beidni
S, en an atbeina hiiseigandans. Hvad vardar patt
byggingarstjorans krafdist hann syknu af kréfum
huseigandans 1 fyrsta lagi par sem hann hefdi
tekid ad sér ad vera byggingarstjori fyrst eftir
ad smidi hussins var lokid og pa sem formsatridi

4 E-124/2003, Gudjon Pall Einarsson gegn Saereka ehf., Bjarna
Kristinssyni og Isafjardarbae.
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ad kréfu byggingarfulltriia sem skilyrdi fyrir ad
koma meetti hiisinu fyrir a afangastad. Yfirlysing
hans hafi verid dagsett aftur i timann dn hans
atbeina eftir ad hann undirritadi hana. Hann
hafi ad engu leyti komid ad smidi hissins og ekki
haft eftirlit med henni. Eigandanum hafi verid
liost, ad ofaglerdur adili hefdi stadid ad smidi
hiissins og verid kunnugt um gallana, pegar hann
oskadi eftir ad B teeki ad sér ad vera skradur
sem byggingarstjori. Helt byggingarstjorinn pvi
fram, ad par sem eigandinn hefdi sampykkt ad
ofagleerdur madur annadist smidina dn cftirlits
idnmeistara og ad sidan hefdi verid fengin
dbyrgdaryfirlysing fra adila sem ekkert fylgdist
medsmidinniogfyrstvar leitadtil eftir afhendingu
hins selda, teldist eigandinn hafa fyrirgert rétti
stnum til bota d hendur B. Heradsdomari fellst
ckki a pessi rok byggingarstjorans. Ekki var talid
sannad, ad eigandanum, A, hefdiverid kunnugt um
ad enginn byggingarstjori eda idnmeistari kemi
ad verkinu medan a pvi stod. Voru pvi akveedi
30. 0g 33 gr. samningalaga nr. 7/1936° ckki talin
eiga vid A. I nidurstodu héradsdoms sagdi, ad B
hefdi tekist a hendur abyrgd sem byggingarstjori
og idnmeistari dn pess ad skoda verkid adur til ad
fullvissa sig um ad pad veeri unnid i samreemi vid
vidurkennda verkheetti og sampykktar teikningar,
log og reglugerdir. B atti pvi ad vera ljost hvada
dbyrgd hann tokst @ hendur gagnvart eiganda
byggingarframkveemdanna samkvemt 51. 0g 52.
gr. SBL. Var hann pvi demdur til ad greida A tjon
hans oskipt med S.

Samkvamt pvi sem fjallad hefur verid um
ad framan ber byggingarstjori dbyrgd a pvi
ad verk idnmeistara, sem koma ad verklegri
framkvaemd, séu rétt og faglega innt af hendi
og pad eins pott ekki s¢ samningssamband
milli  byggingarstjorans  og  eiganda
mannvirkis. Gagnvart eiganda teldist abyrgd

byggingarstjora 1 flestum tilvikum vera
samningsbundin, en sakarmalikvardinn feeri
eftir akvadi 51. gr. SBL og efni samnings.
Gagnvart  yfirvoldum  og  ,gangandi
vegfarendum* veeri abyrgdin utan samninga.
Petta er hins vegar ekki einhlitt, svo sem
sést af Sarekamalinu, par sem ekkert
samningssamband stofnadist milli eiganda
og byggingarstjora. bvi vaknar st spurning,
hvers edlis abyrgd byggingarstjora er. Telst
vera um ad reeda sakarabyrgd eda er jafnvel
um strangari dbyrgd ad rada? bydir pad, ad
ekkert samningssamband purfi ad vera milli
ciganda framkvamdar og byggingarstjora, ad
um s¢ ad rada hlutlaega abyrgd? Pegar leitast
er vid ad svara pessari spurningu, er rétt ad
hafa i huga, ad til pess ad byggingarstjorinn
takist 4 hendur abyrgd samkvamt dkvedum
SBL parf hann ad hafa aritad yfirlysingu
pess efnis a par til gert eydublad, sem
athent er byggingarfulltroa. Pannig hefur
byggingarstjorinn  skuldbundid sig med
undirritun sinni ad uppfylla paer skyldur, sem
a byggingarstjora hvila lsgum samkvaemt.
[ pvi felst ad honum ber ad fylgjast med
verkum, sem heyra undir adra idnmeistara,
er ad verkinu koma. I ljosi pess ad atbeina
byggingarstjorans sjalfs parf til pess ad hann
taki ad sér pa stodu og stadan sem slik leggur
a byggingarstjorann sjalfstaeda skyldu til
athafna og eftirlits, teldist jafnan vera um
sakarabyrgd ad rada. Verdi annmarkar a
verkum idnmeistara eda annarra, sem ad
verklegri framkvaemd koma, fellur abyrgd a
byggingarstjorann jafnvel pott hann hafi ekki
komid auga 4 annmarkann pratt fyrir ad hafa
sinnt hlutverki sinu. Naegjanlegt er ad hann
hefdi matt koma auga & annmarkann ef hann
hetdi sinnt hlutverki sinu edlilega. Vidbara
eins og st sem hofd var uppi i Seerekamalinu 1
domi Héradsdoms Vestfjarda 5. april 2004, ad

5 30. gr. laga 7/1936 er svohljodandi: ,Loggerningur
skuldbindur eigi bann mann, sem gerdi hann, ef hann

var fenginn til pess med svikum, og sa madur, sem vid
l6ggerningnum tok, beitti sjalfur svikunum eda hann vissi eda
matti vita, ad gerningurinn var gerdur fyrir svik annars manns.”

33. gr. laga 771936 er svohljodandi: ,Loggerning, sem ella
mundi talinn gildur, getur sa madur, er vid honum tok, eigi
borid fyrir sig ef pad yrdi talid Sheidarlegt vegna atvika sem
fyrir hendi voru pegar l6ggerningurinn kom til vitundar hans
og tla ma ad hann hafi haft vitneskju um.”



byggingarstjorinn hafi ekki komid ad hinni
verklegu framkvamd, stodar pvi ekki til ad
leysa hann undan abyrgd, heldur telst pad 1
sjalfu sér saknamt athafnaleysi ad takast a
hendur stodu byggingarstjora med aritun hja
byggingafulltraa en sinna svo pvi hlutverki i
engu.

Spurning getur vaknad um pad, hversu
langt abyrgd byggingarstjorans nzr vegna
brota idnmeistara a fyrirmalum laga eda
reglugerda, pegar slik brot fara leynt. Um
slik tilvik virdast ekki hafa fallid domar
hér 4 landi. T pessari stodu er tvennt til:
Ad lita a abyrgdarreglur SBL sem hagradi
fyrir eiganda mannvirkis, pannig ad hann
eigi krofu a byggingarstjorann, jafnvel pott
hann geti synt fram & ad hann hafi ekki
haft feri & ad uppgotva brot idnmeistara,
eda ad létta af byggingarstjoranum abyrgd
i slika tlviki a grundvelli huglegrar
afstodu  byggingarstjorans, par sem ekki
sé synt fram a sok af hans halfu. Med fyrri
leidinni er langt gengid i att ad hlutlegri
abyrgd byggingarstjora, sérstaklega ef
idnmeistari hefur visvitandi leynt slelegum
vinnubrogdum. Sé abyrgd byggingarstjora
teygd petta langt, veri edlilegt ad hann
xtti  fullan  endurkrofurétt 4 hendur
peim idnmeistara, sem abyrgd ber a
misfellunni, en s¢ um ad reda sok af halfu
byggingarstjorans sjalfs, verdur ad telja
edlilegt ad hann axli hana jafnframt pvi sem
vidkomandi idnmeistari beri sakarabyrgd a
sinni hattsemi. Skipting sakar 1 akvednum
hlutfollum vari komin undir mati domstola
hverju sinni. [ ljosi pess hagradis og peirrar
einfoldunar abyrgdarreglna, sem felstiabyrgd
byggingarstjora, verdur ad telja edlilegt ad
byggingarstjorinn beri abyrgd eftir sem adur,
pott synt sé ad brot a logum og reglugerdum
hafi farid leynt, en opna fyrir endurkrofurétt
byggingarstjora 4 vidkomandi meistara eda
verktaka 1 tilvikum par sem engri sok er til
ad dreifa hja byggingarstjora.

4..2 Huersu langt naer abyrgd
byggingarstjora?

4..2.1 Abyrgd d byggingarefni:
Samkvaemt lysingu 51. gr. SBL a hlutverki og
abyrgd byggingarstjora teldust gallar i efni,
sem notad er til mannvirkis, ad jafnadi falla
utan dbyrgdar byggingarstjorans. Dessari
alyktun til studnings ma hafa til hlidsjonar
haestaréttardom uppkvedinn 27. febraar 2003
i mali nr. 214/2002 (,B&L*).

S chf. var leegstbjodandi i uthodi sem B hf. efndi
til a sjalfvirku slokkvikerfi i atvinnuhiisneedi sitt
sem var pd i smidum og gekk B hf- ad tilbodi S ¢hf
Fljotlega eftir ad kerfid var sett upp vard vart vid
leka tr pvi. B hf stefndi annars vegar S ehf og hins
vegar pipulagningameistaranum E til greidslu a
beim kostnadi sem hlytist af pvi ad koma kerfinu
irétt horf I domi Heestaréttar segir ad annmarka
a kerfinu megi rekja til pess ad ror af umreddri
gerd séu of efnislitil og sinkhid i peim of punn til
ad standast teeringu af voldum efnasamsetningar
kalds vatns i veitukerfum hér d landi. Sé um ad
reeda galla @ verki S ehf, sem hafi lagt rorin til.
S chf. hafi fengid peaer heimildir yfirvalda, sem
borf var a til ad nota meetti umreedd rér fyrir
slokkvikerfi a arinu 1999. Pott etlast verdi til
ad E hafi sem pipulagningameistari dtt ad hafa
sérpekkingu til ad meta gaedi efnisins, verdi ekki
horft fram hja pvi ad i utbodsgdgnum hafi verid
askilid ad allur biinadur, sem nota dtti 1 verkid,
skyldi hadur sampykki B hf. Pad hafi B hf gert
fyrir atbeina sérfrodra manna, sem hafi annast
undirbuning verksins, og honnun kerfisins ekki
st athugasemdum yfirvalda. Verdi pvi ekki
fallist @ ad meta megi S ehf. og E til sakar ad hafa
bodid fram og notad umreedd ror. Verdi peim pvi
ekki gert ad greida B hf skadabeetur. Aftur a moti
beri S ehf abyrgd a verkinu an sakar par sem pad
hafilagt til rorin sem reyndust onotheef. E potti po
ckki bera abyrgd d peim vanefndum pott hann hafi
sem pipulagningameistari tekid ad sér abyrgd a
framkvemd verksins samkvemt 52. gr. skipulags-
og byggingarlaga. Var B hf. pvi demdur afslattur
af verkinu vegna vanefnda S ehf




Ef reyndi a abyrgd byggingarstjora vid
sambzerilega adstodu og 1 pessu mali, verdur
ad telja ad réttarstada hans vaeri sambzerileg
og pipulagningameistarans E. Byggingarstjori
baeri ekki hina strongu abyrgd efnissalans
a golludu efni, en beri abyrgd a rongu
efnisvali (sem flokkast sem honnunargalli),
ef notkun efnisins yrdi metin honum til
sakar. I pessu mali var notkun efnisins ekki
metin pipulagningameistaranum til sakar,
par ed efnid hafdi verid notad adur og fengid
sampykki brunamalayfirvalda.®

Notist verktaki hins vegar vid efni, sem
bersynilega er gallad eda ohentugt til
notkunar i vidkomandi framkvemd og
byggingarstjori latur pad oatalid, er ekki
unnt ad atiloka ad byggingarstjorinn kalladi
yfir sig abyrgd a afleidingum og tjoni af peim
efnisgalla. Rétt er ad hafa 1 huga, ad par vaeri
um ad reda abyrgd, sem stofnadist sjalfstett
vegna adgerdarleysis  byggingarstjorans
(sakarabyrgd), en verktakinn, sem legdi
til efnid, beri abyrgd a pvi a grundvelli
hinnar stréngu abyrgdar efnissala (gagnvart
verkkaupa veri verktakinn efnissali)
samkvaemt 30.til 40. gr. laga um lausafjarkaup
nr.  50/2000  (stjornunarabyrgd).  Eftir
stendur meginreglan ad framan, ad abyrgd
byggingarstjora skv. 51. gr. SBL tekur ekki til
efnisgalla.

4.2.2 Hénnunargallar:
Samkvemt 3. mgr. 51. gr. SBL ber
byggingarstjori abyrgd a .ad byggt s¢ i
samremi vid sampykkta uppdretti.... 1 pessu
felst ad byggingarstjora ber ad tryggja
ad fylgt s¢ uppdrattum, teikningum og
odrum  sampykktum  honnunargdgnum
vid byggingu mannvirkis. A hinn boginn
baeri byggingarstjori almennt ekki abyrgd a
afleidingum rangra eda galladra teikninga,
par sem slikir honnunargallar vaeru almennt

4 abyrgd honnuda. Morkin milli abyrgdar
byggingarstjora a ad byggt sé¢ 1 samraemi
vid sampykkta uppdretti og abyrgd
honnuda 4 honnunargéllum eru hins vegar
ekki alltaf skyr. Pad eitt, ad synt er fram a
mistok honnuda vid gerd uppdratta, friar
ekki sjalfkrafa byggingarstjora allri abyrgd.
Ljost er ad byggingarstjori getur ekki leyft
ad byggt sé i blindni og athugasemdalaust
eftir sampykktum uppdrattum an tillits til
pess hvort meiri eda minni hattar galla sé¢ ad
finna i uppdrattunum. A godum og gegnum
byggingarstjora hvilir s skylda ad tryggja
ad byggt s¢ i samrami vid 16g og reglugerdir.
Viki sampykktir uppdrettir fra fyrirmaelum
laga eda reglugerda, ber byggingarstjora ad
geraathugasemd vid uppdrattina og ganga ar
skuggaumad peir séuleidréttir adurenlengra
er haldid vid framkvamdir. bvi augljosari sem
honnunargallinn er, peim mun meiri krofur
verda gerdar til byggingarstjora ad vekja a
honum athygli og leita leidréttingar. Lati
hann undir hofud leggjast ad gera pad eru pvi
meiri likur 4 ad hann felli a sig abyrgd asamt
honnudi gagnvart eiganda mannvirkis. A hinn
boginn, ef um er ad reeda honnunargalla, sem
ordugt er ad greina, er sennilegt ad honnudur
beri einn abyrgd. Skipting sakar milli
honnudar og byggingarstjora og akvordun
um pad i hvada hlutfollum sok skiptist a
undir mat domstola 1 hverju tilviki. Ekki
hafa fallid domar hér a landi um skiptingu
sakar milli honnudar og byggingarstjora
vegna honnunargalla a mannvirki, en i
Hrd. 1983, bls. 2174 (Voltadomur) reyndi a
sakarskiptingu milli honnudar annars vegar
og byggingameistara htss hins vegar, sem tok
ad sér sem verktaki ad reisa hus 4 grundvelli
teikninga, sem reyndust ekki uppfylla krofur
byggingarreglugerdar:

Voltadomur
Fljotlega eftir ad byggingu hiissins lauk tok ad

6 Um abyrgd honnuda a rongu efnisvali sja m.a. H1998, bls.
2155.



bera a leka ar paki hussins. Vid nanari athugun
kom 1 ljos, ad pakid sjdlft lak ekki, heldur hafdi
gleymst ad loftreesa pakid med peim afleidingum
m.a. ad raki, sem myndadist 1 pakinu, péttist og
lak nidur i dropatali. Oumdeilt var, ad hofundum
teikningahafdiladst adgeraradfyrir fullnegjandi
loftreestingu i paki hussins. Hiiseigandinn leitadi
til honnudar hissins sem og byggingameistara
og oskadi eftir ad peir tekju patt i kostnadi vid
endurbetur paksins, en samkomulag nadist ekki.
[ nidurstodu héradsdoms, sem stadfestur var i
Hestarétti, var talid ad hénnudir hiissins beeru
héfudabyrgd apvihvernigtil tokst, par semmistok
beirra voru talin undirrot vanbiunadar paksins.
Hvad vardar patt byggingameistarans var horft
til akveeda byggingarsampykktar Reykjavikur um
skyldu til ad loftreesa oll pok milli einangrunar
og ystu kledningar. I ljosi pess potti verda ad
telja, ad peir starfsmenn byggingarverktakans,
sem dbyrgd baru a verkinu, hefdu dtt ad hreyfa
athugasemdum og leita skyringa eftirlitsmanns
um, hvernig skyldi framkvama loftreesinguna,
par sem teikningar voru oljosar um petta atridi.
Dbotti byggingameistarinn pvi verda ad bera
hluta af tjoni hiseigandans. Par sem honnudir og
byggingameistarinn hdfdu sjlfsteda samninga
vid huseigandann og ekkert samningssamband
var peirra i milli, var dbyrgd d tjoni hiseigandans
skipt pannig ad honnudir baru 5/6 hluta en
byggingameistarinn 1/6 hluta.

Nertakt er ad setja byggingarstjora i stodu
byggingameistarans 1 sidastnefndum domi
og liklegt ma telja ad svipud nidurstada yrdi
ef reyndi 4 dbyrgd honnuda annars vegar
og byggingarstjora hins vegar vegna galla i
teikningum.

Voltadomurinn sem og B&L-domurinn,
sem reifadur er ad framan, veitir akvedna
visbendingu um pad, ad byggingarstjori
kunni ad bera abyrgd asamt honnudi, pegar
byggt er a grundvelli galladra uppdratta eda
honnunargogn uppfylla ad einhverju leyti
ekki fyrirmeli laga eda reglugerda. I B&L-
dominum var um ad rada rangt efnisval,

sem flokkast i reynd sem honnunargalli.
Likindi pess, ad byggingarstjori kalli yfir sig
abyrgd vegna honnunargalla, fara eftir pvi
hve augljos honnunargallinn er og hversu
audvelt byggingarstjorinn atti med ad
koma auga & hann og hreyfa athugasemdum
vid framkvaemd verks 4 grundvelli hinna
golludu honnunargagna. [ B&L-dominum
var um ad rada leyndan galla i rérum, sem
kom fram haegt og sigandi vid pad ad rorin
komust 1 snertingu vid vatn. Var gallinn
ekki pad auglios, ad meta meatti pad
pipulagningameistara til sakar ad atta sig
ekki 4 hinu ranga efnisvali. Sama atti vid um
byggingarstjora. [ Voltadominum var hins
vegar um augljosa vontun a grundvallarpaetti
i byggingu haspaks, sem ekki atti ad fara
framhja byggingameistara. Verdur hér fullyrt
ad hid sama @tti vid um byggingarstjora vid
sambzerilegar adstadur.

4.2.3 Algyrgg d verklegum
framkvemdum

begar sleppir framangreindum takmorkunum
a abyrgd byggingarstjora vegna efnisgalla og
honnunargalla a verki stendur eftir abyrgd
hans 4 hinni verklegu framkvemd hvers
idnmeistara. St abyrgd er vidtaek pannig
ad byggingarstjori ber almennt abyrgd a
peim misfellum, sem verda i framkvaemd
verks af halfu idnmeistara. [ 1181 gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 segir, ad
hts og énnur mannvirki skuli jafnan gerd ar
haldgodum og hentugum byggingarefnum,
sem poli islenskt vedurfar og pa draun sem
@tla ma ad husid eda mannvirkid verdi fyrir.
Enn fremur skuli tryggt ad framkvaemdir séu
med taknilega og faglega fullnaegjandi haetti.
Samkvaemt pessu nagir ekki, ad gatt sé
lagmarkskrafna um framkvamd verks af halfu
idnmeistara, heldur felst pad i pvi, ad verk
upplylli akvadi byggingarreglugerdar, ad
pad uppfylli ekki adeins taeknilegar heldur og
faglegar krofur a vidkomandi svidi. Hvad telst
faglega fullnegjandi 4 hverjum tima veltur a
venjum og reglum a hverju fagsvidi, sem leida




parf i ljos t.d. med leidbeiningum fagfélaga
par sem slikum leidbeiningum er til ad dreifa
eda leidbeiningum, sem felast i svokolludum
RB-blodum atgefnum af Rannsoknastofnun
byggingaridnadarins.” Med pvi ad pad fellur
undir krofur byggingarreglugerdar, ad ekki
adeins taeknilegra krafna s¢ geett, heldur
einnig ad verk sé faglega vel af hendi leyst,
pa stodadi pad ekki byggingarstjora ad telja
abyrgd sina adeins na til pess ad verk uppfylli
teeknilegar lagmarkskrofur. bad  verdur
pvi ekki talid, ad ryrari krofur séu gerdar
til byggingarstjora en til idnmeistara, sem
innir verk af hendi. Abyrgd idnmeistara er
ekki vidtakari en abyrgd byggingarstjorans,
enda teldist pad ohafilegt gagnvart eiganda
mannvirkis ef hann i einhverjum tilvikum
atti adeins krofu 4 vidkomandi idnmeistara
en ekki byggingarstjorann. bad veari
einnig 1 andstodu vid markmid reglnanna
um byggingarstjora ad til veri ad dreifa
einum abyrgum adila vid hverja verklega
framkvamd.

Samkvaemt pessu eru ekki teeknileg eda fagleg
takmork fyrir abyrgd byggingarstjorans.
Alitamal vaknar hins vegar um takmork
abyrgdar byggingarstjorans, pegar
teeknilegum og faglegum mealikvordum
sleppir, t.d. pegar vanefnd idnmeistara er
hvorki af teknilegum né faglegum toga,
heldur tam. ad verktaki lykur ekki vid
verk vegna gjaldprots. Ad 6llum likindum
teldist langt seilst ad talka pad, ad hlaupast
fra verki vid slikar adstazdur, sem svo ad
framkveemd verks veri ekki med faglegum
heetti og ad slikt vari par med i andstodu
vid byggingarreglugerd og par af leidandi
a abyrgd byggingarstjora. Matti telja pad
strangt, ad abyrgd byggingarstjora taki til
pess ad uppfylla samningsskuldbindingar
verktakans og ljuka oloknum verkpattum.
Verdur hér talid, ad slikt falli utan abyrgdar

byggingarstjora.

4..2.4 Hoerjir geta krafid um batur og
hvad tjon er batt?
AJd framan er rakid, a hvers kyns gollum
byggingarstjori  geti  borid  abyrgd.
Nidurstadan var st ad hann beri fyrst
og fremst abyrgd a gollum sem leida af
taeknilega eda faglega rangri framkvemd
verks (framkvaemdargollum), en adeins ad
takmorkuduleytiaefnis- oghénnunargollum.
Eftir stendur spurningin, hvers konar tjon
byggingarstjora verdi gert ad bata og pa
jafnframt hverjir geti haft uppi krofur a
hendur byggingarstjora vegna vanrakslu
hans 1 starfi.

[ 51 gr. SBL er fjallad um abyrgd
byggingarstjora gagnvart eiganda mannvirkis
og m.a. kvedid 4 um pad i 3. mgr. akvadisins,
ad um abyrgd byggingarstjora gagnvart
ciganda byggingaframkvemda fari eftir
samningi peirra 4 milli. [ dkvadinu, m.a. 6.
mgr. 51. gr., er 6drum pradi vikid ad abyrgd
byggingarstjoragagnvartbyggingarnefnd.151.
gr. er ekki vikid berum ordum ad hugsanlegri
abyrgd byggingarstjora gagnvart 6drum en
eiganda mannvirkis og byggingaryfirvoldum.
Ekki eru skyrari akvadi ad pessu leyti i
byggingarreglugerd. Til greina getur komid
ad alykea, og pvi hefur verid haldid fram,
ad abyrgd byggingarstjora s¢ takmorkud
vid eiganda byggingarframkvaemda og
byggingaryfirvold og ad adrir geti ekki
byggt rétt a og haft uppi krofur a hendur
byggingarstjora 4 grundvelli abyrgdar hans
samkvaemt 51. gr. SBL. Samkvaemt pvi s¢ girt
fyrir krofur pridju adila svo sem notenda
mannvirkis eda peirra sem hljota skada af
mannvirki vegna skadlegra eiginleika pess,
semraktirverdatilvanrakslu byggingarstjora
a skyldum sinum.

7 N skal byggingarstjori avallt vera til stadar, sbr. ad framan,
en vid logfestingu laga nr. 46,1980 var adeins heimilt ad skipa
byggingarstjora.



nr. E-13881/2003%° (»barfaping®), par sem
Ekki verdur hér fallist 4, ad abyrgd  byggingarstjori var deemdur botaskyldur

byggingarstjora s¢ snidinn svo prongur vegnaslyssstarfsmannsbyggingarverktaka
stakkur sem ad ofan er rakid. Koma par til a byggingarstad.

ymis sjonarmid: . bad dregi mjog ur adhaldi

. Akvadi 51. gr. SBL melir ekki
afdrattarlaust fyrir um slika takmorkun
a gildissvidi abyrgdar byggingarstjora.
Ur pvi lagdar eru vidtakar skyldur a
byggingarstjora, hefdi verid naudsynlegt
ad kveda otvirett a um pad ef takmarka

gagnvart byggingarstjora ef ekki veri
fylgt eftir af nagilegri festu faglegum
og taknilegum fyrirmalum sem og
oryggisreglum hvers konar. Hid sama
gilti ef adstadan veri st ad abyrgd
byggingarstjora vegna vanrakslu 4 slikum
reglum yrdi adeins virk gagnvart eiganda

@tti pann hop manna, sem byggja metti
rétt a peim skyldum.

. AJ framan er komist ad peirri
nidurstodu, ad dbyrgd byggingarstjora
samkvemt 51. gr. SBL sé ekki had
samningssambandi byggingarstjora vid
pann sem szkja vill hann til abyrgdar.

. [ 36. gr. laga nr. 46/1980 um
adbunad, hollustuhzetti og oryggi 4
vinnustodum er kvedid a um ad, ef fleiri
en einn verktaki starfa vid mannvirkjagerd
samtimis, skuli byggingarstjori, ef hann er
til stadar,® en annars byggingameistari, sja
um ad samhafdar séu radstafanir til pess
ad koma i veg fyrir slys eda ohollustu.
Pessari skyldu byggingarstjora er otviratt
@tlad ad vernda pridju adila svo sem adra
verktaka, notendur og gestkomandi 1
mannvirki og enginn vafi leikur a ad slikir
adilar geta byggt a akvadinu krofurétt 4
hendur byggingarstjora.’

mannvirkis og byggingaryfirvoldum.

Samkvemt framangreindu verdur talid,
ad byggingarstjori geti ordid botaskyldur
vegna vanrakslu a skyldum sinum, t.d.
skv. 51. gr. SBL eda logum nr. 46/1980,
vegna skadabotakrafna utan samninga ad
uppfylltum skilyrdum almennra reglna um
skadabotaabyrgd utan samninga. Samkvamt
tilvitnudum domum eru ekki undanskildar
botakrofur vegna likamstjons. Einnig er
nartzek st adstada, ad einstakir kaupendur
ibadarhasnaedis hafi uppi krofur vegna
byggingargallaa hendur byggingarstjora, pott
ekkert samningssamband sé¢ milli peirra og
byggingarstjorans, svo sem algengt er pegar
stor verktakafyrirtaeki med byggingarstjora
innanbords  selja  ibodarhusnedi 4
neytendamarkadi. Domar par sem abyrgd
a likamstjoni er felld a byggingarstjora og
byggingameistara byggjast a pvi ad akvadi

° Med peim fyrirvara, ad ekki  Jaga nr. 46/1980 um ad tryggt sé oryggi a
hefur gengid hastaréettardomur um  verkstad hafi verid brotin. Akvadi SBL um
efnid, hafa domstolar hafnad pvi, abyrgd byggingarstjora mida almennt ad

tam. 1 likamstjonamalum a hendur
byggingarstjora, ad abyrgd hans geti
einungis ordid virk gagnvart eiganda
htseignar og e.tv. opinberum adilum.
Vakin er athygli a domi Héradsdoms
Reykjavikur 24. september 2004 i mali

pvi ad tryggja ad taekni- og fagkrofur séu
uppfylltar, medan akvaedum laga nr. 46/1980
er sérstaklega atlad ad tryggja oryggi
peirra, sem a verkstad starfa eda pangad
eiga leid. Osennilegt er ad brot 4 reglum

8 Sbr. domur Héradsdoms Sudurlands i Fossrafmali, sem
reifadur var ad framan, par sem botaskylda var felld a
byggingameistara vegna vinnuslyss, en ljost er skv. domnum
ad abyrgdin hefdi verid byggingarstjora, ef hann hefdi verid
med verkinu.

9 Skafti Baldursson gegn Parfapingi hf. o.fl.

10 Um svonefndar ,sprangkrofur” sja grein Olafs
Kristinssonar, stud. jur, i Ulfljti, 3. tbl. 1991, bls. 299-303.



SBL einum hefdi i for med sér likamstjon, en
hid gagnstzeda a vid um brot 4 sidarnefndu
reglunum. Ekki parf ad fara saman brot a
taekni- og fagkrofum SBL og brot 4 reglum um
vartdarradstafanir skv. sérreglum a bord vid
36. gr. laga nr. 46/1980, sbr. Parfapingsmal,
sem adur er nefnt. I peim domi var um
ad rada brot gegn akvadi 36. gr. laga nr.
46/1980, en ekki var um ad rada beitingu
abyrgdar byggingarstjora samkvemt 51. gr.
SBL. St skodun er pvi sett fram hér ad abyrgd
byggingarstjora samkvaemt SBL feli ekki i
sér abyrgd a likamstjoni en ad slik abyrgd
geti hins vegar fallid a byggingarstjorann
brjoti hann adrar sérstakar oryggisreglur,
sem honum er i 6drum logum etlad ad
framfylgja, sbr. m.a. 36. gr. laga nr. 46/1980.
Petta alitamal tengist vatryggingarvernd
vegna byggingarstjoraabyrgdar, shr. kafli 7
hér a eftir.

[ grein 33.1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998
segir um tryggingarskyldu byggingarstjora,
ad hann skuli hafa i gildi tryggingu vegna
fiarhagstjons, sem leitt getur af galeysi 1 starfi
hans. Hugtakid fjarhagstjon er almennt
ekki notad i islensku lagamali og hefur
ekki akvedna, venjuhelgada merkingu i
fjarmunarétti, hvort heldur i skadabota- eda
vatryggingarétti. Hvad snertir hins vegar
botaabyrgd byggingarstjora verdur pessi
ohefdbundna ordnotkun, sem adeins er ad
finna i byggingarreglugerd, ekki talkud svo,
ad abyrgd byggingarstjora teljist vidtaekari
samkvemt akvedum byggingarreglugerdar
en leida myndi af akvaedum SBL og peirri
vidmidunarreglu, sem sett var fram ad framan
um gildissvid abyrgdarreglu SBL. Er pvi ekki
astazda til pess ad leitast vid ad skilgreina
hér hugtakid fjarhagstjon og latid liggja milli
hluta hvort reglugerdargjafinn hafi haft 1
huga fjartjon, p.e. hvers konar tjon, sem metid
verdur til fjar, eda almennt fjartjon, par sem
undanskilid er tjon 4 munum og ménnum.

Samkvaemt pvi sem ad framan er rakid

getur abyrgd byggingarstjora nad til alls
fjartjons. Hér er pvi haldid fram, ad umfang
abyrgdarinnar geti radist af pvi, hvada
réttarheimild er beitt hverju sinni. Abyrgdin
samkvemt 51. gr. SBL nai til pess ad byggt sé
samkvaemtlogum,reglugerdumogteikningum
og eigandi mannvirkis og sidari eigendur geti
byggt 4 abyrgd byggingarstjorans. St abyrgd
nar til beins tjons, t.a.m. kostnadar vid ad
lagfeera misfellur 4 mannvirki. Hins vegar
er ekki undanskilid obeint tjon, afleitt tjon
(tam. rekstrartjon) eda tapadur hagnadur
(t.d. leigutekjur medan mannvirki nytist
ekki til fyrithugadrar starfsemi eiganda).
Umfang abyrgdar byggingarstjora a sliku
tjoni takmarkadist pa adeins af reglum um
orsakatengsl og sennilega afleidingu. Sé
hins vegar byggt a réttarheimildum, sem
leggja seérstakar skyldur a byggingarstjora
ad tryggja oryggi, pa kemur til greina ad lata
abyrgd hans n4 til likamstjons, sem almennt
felli ekki undir abyrgd hans samkvaemt SBL.
Dessi nidurstada byggist 6drum pradi a
pvi, ad likamstjon vegna brota 4 51. gr. SBL
eru almennt séd ekki jafn sennileg og ef
oryggisfyrirmeelum er ekki fylgt, og jafnframt
a beinu ordalagi 51. gr. SBL, sem tilgreinir
sérstaklega abyrgd gagnvart eiganda og
byggingaryfirvoldum.

6. FYRNING

AJd framan er bess getid, ad abyrgd
byggingarstjora s¢ sjalfstad, logfest abyrgd,
sem peir menn bera, er taka ad sér stodu
byggingarstjora vid verkframkvamdir. ba
kom einnig fram, ad ymist getur verid til
ad dreifa samningssambandi milli eiganda
mannvirkis og byggingarstjora eda engu
sliku samningssambandi. I peim tilvikum,
sem samningi er til ad dreifa, getur verid um
ad raeda mismunandi samningsgrundvoll.
Pannig getur verktaki og byggingarstjori
tekid ad sér ad reisa mannvirki med
verksamningi vid eiganda, en 1 ©6drum
tilvikum eignast eigandi mannvirki med



kaupsamningi, t.d. vid verktakafyrirtaeki.
Reyni 4 dbyrgd byggingarstjora pegar eigandi
er kominn ad eign i slikum mismunandi
samningssambondum, vaknar spurning um
pad, hvort fyrning abyrgdar byggingarstjora
lati mismunandi reglum eftir pvi hvert
samningssambandid er og jafnframt ef engu
samningssambandi er til ad dreifa, sem einnig
getur verid raunhaf adstada, sbr. ad framan.

Reglur SBL um abyrgd byggingarstjora fjalla
ekki um fyrningu abyrgdarinnar og pvi gilda

um fyrninguna almennar reglur.

Er fyrning krofu 4 hendur byggingarstjora
mismunandi eftir pvi hvort mannvirki, sem
hann er abyrgur fyrir, er afhent samkvemt
verk- eda kaupsamningi? Krofur vegna
vinnu og hvers konar starfa fyrnast a 4
arum, sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 14/1905 um
fyrning skulda og annarra krofuréttinda, en
krofur vegna fasteignakaupa lata almenna
10 ara fyrningarfrestinum samkvamt 4.
gr. laganna. Ef ekki er samningssamband
milli eiganda og byggingarstjora, hver er
pa fyrningarfresturinn? Oedlilegt kann ad
virdast ad skemmri fyrningarfrestur eigi vid
um krofu a hendur byggingameistara, sem
jafnframt er byggingarstjori, og tekur ad sér
ad reisa mannvirki samkvemt verksamningi
heldur en um krofu a hendur byggingarstjora,
sem er starfsmadur verktakafyrirtzekis,
er t.d. stundar pad ad byggja fasteignir
til endursolu a markadi, eda um krofu a
hendur byggingarstjora um skadabzetur utan
samninga fra sidari eiganda huss.

Svo virdist sem ekki hafi gengid domar
um lengd fyrningarfrests a  abyrgd
byggingarstjora. Hugsanlegt er ad hafa megi
hlidsjon af domum, sem gengid hafa um

fyrningu abyrgdar idnmeistara, vid mat a

fyrningu abyrgdar byggingarstjora.

[H1959.105 (Efstasund) ritadi murarameistarinn
S upp a teikningar fyrir einlyftu einbylishiisi
vid Efstasund drid 1942 og tok ad sér gagnvart
byggingaryfirvéldum ad hafa yfirumsjon med
byggingarframkvemdum. Eigandinn, P, annadist
sjalfur ad mestu byggingu hiissins og l fyrir ad
S kom adeins @ byggingarstad prisvar sinnum d
byggingartimanum. P bjo i hiisinu frd pvi byggingu
bess lauk par til arid 1949 ad hann seldi hisid til
b. Um ari eftir kaupin eda 1950 vard P var vid
ad hurdir festust i kérmum. Kom pa i ljos ad
botnplata hissins seig og vid nanari eftirgrennslan
reyndist veruleg missmidi vera a botnplotunni.
Arid 1954 lét b domkvedja matsmenn til ad meta
umraeddan galla og héfdadi mal a hendur P og S
med stefnu i oktober sama dr til innheimtu bota. I
malinu var borid vid fyrningu. Talid var 6sannad,
ad D hefdi ordid gallans var fyrr en a sidari hluta
ars 1950, en fyrr geeti fyrningarfrestur ekki hafist.
Da sagdi i nidurstodu héradsdoms, sem stadfestur
var i Hestarétti, ad skadabotakrafa sem pessi
fyrnist @ 10 drum.

Domur pessi er athyglisverdur fyrir paer sakir,
adihonumer fallist 4 botaabyrgd idnmeistara
gagnvart sidari eiganda fasteignar," sem ekki
var i samningssambandi vid idnmeistarann.
Astzda pess, ad fallist var 4 slika botakrofu
utan samninga kann ad skyrast af pvi, ad
i malinu virdist pvi ekki hafa verid borid
vid af halfu S, ad hann veri ekki réttur
adili ad malinu. Einnig kann bein abyrgd
murarameistarans gagnvart sidari eiganda
hassins ad skyrast af pvi, ad um var ad reda
storfellda vanrakslu, en sérstok ahersla er
logd 4 pad 1 nidurstddu Hestaréttar.? Atla
verdur, ad sami fyrningarfrestur og talinn
var eiga vid 1 pessu mali, p.e. 10 ar, atti

11 Ekki er um ad raeda einsdaemi i islenskri domaframkveemd.
1H 19961580 (Byggdaverk) var fallist & beina krofu hisfélags
fyrir hond ibudaeigenda a hendur malarameistara vegna
galla, en ibudaeigendurnir voru ekki i samningssambandi

vid malarameistarann, heldur kom hann ad byggingunni

med samningi vid Byggdaverk, sem selt hafdi einstokum

ibudaeigendum ibudir. Abyrgd malarameistarans var reist a
hau sakarstigi og vitneskju malarameistarans um hagsmuni
vaentanlegra ibudaeigenda, par sem fasteignin var reist til
endursolu til einstaklinga.
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vid um abyrgd byggingarstjora gagnvart
ciganda fasteignar, sem ekki vari i beinu
samningssambandi vid byggingarstjorann,
hvort sem atvik vaeru eins og i Seerekamalinu
i Héradsdomi Vestfjarda fra 5. april sl., sem
adur var reifad,"® eda byggingarstjorinn vaeri
starfsmadur fyrirtekis, sem seldi eda tzeki
ad sér ad reisa mannvirki. Hins vegar er
nidurstadan st, ad fyrningarfresturinn yrdi
fjogur ar 1 peim tilvikum, er krafa vaeri hofd
uppi 4 hendur byggingarstjora a grundvelli
vinnu- eda verksamnings. Er pvi um ad raeda
mislangan fyrningarfrest krofu a hendur
byggingarstjora eftir pvi hver grundvollur
samningssambands ~ hans og  eiganda
mannvirkis er.

7.STARFSABYRGDPARTRYGGING
BYGGINGARSTJORA

Samkvemt 3. mgr. 51 gr. SBL er
byggingarstjorum skylt ad hafa i gildi
fullnzegjandiabyrgdartryggingutiltryggingar
pvi tjoni, sem byggingarstjorinn kann ad bera
abyrgd 4. Abyrgdartrygginginerigildiia.m.k.
fimm ar fra lokum framkvemda. Samkvaemt
4. mgr. 51. gr. laganna 4 byggingarstjori
ad gera byggingarfulltroa vidvart um lok
uttektarskyldra verkpatta og honum ber vid
lok framkvamda ad stadfesta ad byggt hafi
verid i samraemi vid sampykkta uppdratti,
log og reglugerdir. Telja verdur, ad pessi
stadfesting s¢ pad timamark, sem fimm ara
gildistimi abyrgdartryggingarinnar midist
vid. Lati byggingarstjori undir hofud leggjast
ad gera byggingarfulltroa vidvart um lok
verks og gefa framangreinda stadfestingu,
dregst upphafstimi abyrgdartryggingarinnar
ad sama skapi, og sa timi sem unnt er ad
gera krofu 1 trygginguna framlengist sem pvi
nemur.

Tryggingarskylduna getur
byggingarstjori uppfyllt med pvi ad
kaupa starfsabyrgdartryggingu hja

vatryggingarfélagi, med pvi ad afla sér

abyrgdar hja vidskiptabanka eda sparisjodi
eda leggja fram annars konar tryggingu, sem
metin er gild.

Samkvaemt grein 33.2 i byggingarreglugerd
nr. 441/1998 skal tryggingin nema minnst
5.000.000 krona vegna hvers einstaks
tjonsatviks, en heildarfjarhad tryggingarbota
innan hvers tolf manada timabils skal nema
minnst 15.000.000 krona.

Gildissvid vatryggingarinnar er skilgreint
a sama hatt 1 skilmalum helstu islensku
vatryggingafélaganna. Vatryggt er gegn
peirri  botaabyrgd, sem fallid getur a
vatryggingartaka sem byggingarstjora vegna
almenns fjartjons, er pridji madur verdur
fyrir, sem rakid verdur til pess, ad ekki
hetfur verid byggt 1 samrami vid sampykkta
uppdraetti, log og reglugerdir, sbr. 3. mgr. 51.
gr. SBL. Samkvaemt pessu fellur pad tjon utan
gildissvids vatryggingarinnar, sem ekki fellur
ad logum a byggingarstjorann, svo sem tjon
sem leidir af pvi ad verktaki hleypur a brott
fra verki an pess ad ljuka vid pad i samraemi
vid akvaedi verksamnings.

Vatryggdur er ,pridji madur®, sem verdur
fyrir tjoni, sem fellur undir botaabyrgd
byggingarstjora samkvaemt 51. gr. SBL. Hver
pridji madur er i skilningi skilmalanna og par
med vatryggdur markast ad pvi hver getur
notid verndar botareglunnar i 51. gr. SBL.
Um pad efni er fjallad ad framan i kafla 5.2.3
og gengid er ut fra pvi ad ekki adeins eigandi
mannvirkis geti notid verndar dkvadisins,
heldur er vid pad midad, ad ekki purfi ad vera
samningssamband milli byggingarstjora og
tjonpola, og pannig geti verid um botakrofu
utan samninga ad rada.

Vatryggt tjon samkvaemt —skilmalunum
er ,almennt fjartjon*. I skadabota- og
vatryggingarétti  er  almennt  fjartjon
skilgreint sem fjartjon & 6dru en ménnum
og munum. [ skilmalunum er likamstjon auk



pess sérstaklega undanskilid.

Svo sem nefnt var ad framan tekur botaabyrgd
byggingarstjora til svonefnds fjdrhagstjons,
eins og pad heitir i byggingarreglugerd. [ kafla
5.2.3ad framan er komist ad peirri nidurstodu,
ad hugtakid fjarhagstjon verdi ekki talkad
pannig, ad undanskilid s¢ likamstjon. Par ed
hugtakid fjarhagstjon er hins vegar almennt
ekki notad i islensku lagamali og er adeins
ad finna 1 reglugerd en ekki SBL, er i kafla
5.2.3 horft til pess ordalags 51. gr. SBL ad
visa til abyrgdar byggingarstjora gagnvart
ciganda framkvaemda og ad um abyrgdina
fari nanar eftir samningi peirra. A peim
grundvelli er sett fram st vidmidunarregla,
ad abyrgd byggingarstjora samkvemt 51.
gr. SBL taki hugsanlega ekki til likamstjons
en ad abyrgd hans 4 sliku tjoni geti fallid a
hann eftir 6drum réttarheimildum, svo sem
36. gr. laga nr. 46/1980, sem domafordemi
eru fyrir. Eigi pessi vidmidunarregla, sem hér
hefur verid sett fram, vid rok ad stydjast, ma
segja ad gildissvid starfsabyrgdartryggingar
byggingarstjora samrymist umfangi abyrgdar
hans samkvamt 51. gr. SBL.

Hins vegar er ljost, ad gildissvid
starfsabyrgdartrygginga islenskra
tryggingafélaga vegna byggingarstjora er
prengra en botaabyrgd byggingarstjora
getur ordid samkvaemt 6drum légum, sbr.
umfjollunin ad framan um botaabyrgd hans
vegna likamstjons 4 grundvelli 36. gr. laga nr.
46/1980. Til pess ad tryggja fyllilega hagsmuni
sina vegna hugsanlegrar botaabyrgdar i starfi,
er ljost ad full astzeda er fyrir byggingarstjora
ad vera ekki adeins med hina logbundnu
starfsabyrgdartryggingu, heldur einnig frjalsa
abyrgdartryggingu, pvi tryggingarverndin
takmarkast ekki vid almennt fjartjon og
tekur m.a. til abyrgdar vatryggingartaka a
likamstjoni.

8. SAMANTEKT A HELSTU
NIDPURSTODUM

Draga ma saman helstu nidurstodur
umfjollunarinnar ad framan i eftirtalda 10
tolulidi:

1. Byggingarstjorar hafa ad logum
vidtaekt stoduumbod til ad gera hvers kyns
loggerningaiparfir verklegra framkvaemda,
sem binda eigandann, nema hann takmarki
pad umbod sérstaklega i samningi sinum
vid byggingarstjorann.

2. Idnmeistari, sem tekur ad sér
byggingarstjorn, tekst a hendur mun
meiri dbyrgd en hann beri ella, par sem
hann abyrgist um leid verk allra annarra
idnmeistara.

3. Formlegt samningssamband er ekki
gildisskilyrdi fyrir abyrgd byggingarstjora
gagnvart eiganda.

4. Byggingarstjorar bera abyrgd 4
athofnum sinum og athafnaleysi. Peim
stodar pvi ekki ad bera pvi vid til ad losna
undan abyrgd, ad peir hafi adeins verid
nskradir a verk* en hvergi komid narri pvii
raun og veru.

5. Sa skodun er sett fram, ad
byggingarstjorar bera abyrgd 4 yfirsjonum
idnmeistara, pott synt sé ad brot alogum og
reglugerdum hafi farid leynt, en kunna ad
eiga endurkrofurétt a vidkomandi meistara
eda verktaka 1 tilvikum par sem engri sok
er til ad dreifa hja byggingarstjora.

6. Abyrgd byggingarstjora tekur ekki
til galla i efni, sem lagt er til verksins, en
4 hann getur hins vegar fallid sjalfstzed
sakarabyrgd sampykki hann rangt efnisval
eda lati oatalda notkun 4 efni, sem ekki
hentar 1 verkid.

7. Byggingarstjorar bera ekki sjalfstaeda
abyrgd a honnunargollum en a pa getur
hins vegar fallid sjalfstaed sakarabyrgd
fylgi peir athugasemdalaust réngum eda
golludum honnunargognum.

8. Abyrga byggingarstjora getur nad til
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alls fjartjons, en umfang abyrgdarinnar
getur radist af pvi, hvada réttarheimild er
beitt hverju sinni. Abyrgdin samkvamt
SBL snyr ad eiganda mannvirkis og
byggingaryfirvoldum, en 1 henni felst ekki
abyrgd gagnvart pridju adilum, tam. a
likamstjoni. Slik dbyrgd getur hins vegar
fallid 4 hann brjoti hann adrar sérstakar
oryggisreglur, sem honum er i 6drum logum
@tlad ad framfylgja, svo sem 36. gr. laga nr.
46/1980 um adbtnad, hollustuhatti og
oryggi a vinnustodum.

9. Abyrgd byggingarstjora kann ad luta
ymist fjogurra eda tiu ara fyrningarfresti
eftir pvihvort réttarsamband hans gagnvart
eiganda byggist 4 verksamningi (4 ar) eda
kaupsamningi eda s¢ utan samninga (10
ar).

10. [ skilmalumstarfsabyrgdar-
trygginga  islenskra  tryggingafélaga
vegna byggingarstjora er likamstjon
undanskilid. Enda pott pad gildissvid
kunni ad samrymast umfangi abyrgdar
byggingarstjora samkvaemt dkvedum
SBL, er engu ad sidur ljost, ad gildissvid
starfsabyrgdartryggingarinnar er prengra
en botaabyrgd byggingarstjora getur ordid
samkvemt 6drum logum. Full asteda
er fyrir byggingarstjora ad hafa frjalsa
abyrgdartryggingu auk hinnar l6gbundnu
starfsabyrgdartryggingar.
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